UCHWALANR. ........ /...12025
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
Zdnia ....oeevneees 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci Steszew i Zamyslowo, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) Rada Miejskiej Gminy Stgszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w granicach miejscowosci Steszew 1 Zamystowo, gmina Steszew, po stwierdzeniu
ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew, przyjetego uchwata Nr LXVII/460/2023 Rady Miejskie;j
Gminy Steszew z dnia 22 maja 2023 r.

§ 2. Zalgcznikami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr1 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. W uchwale Nr LXI1V/431/2023 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 9 lutego 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w granicach miejscowosci Steszew 1 Zamystowo, gmina Steszew, opublikowanej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 1 marca 2023 r. poz. 2338, zmienia si¢
brzmienie § 5 pkt 1, ktéry otrzymuje brzmienie:
., 1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym dopuszcza sie:
a) wysunigcie przed linige zabudowy takich czg¢$ci budynku jak:
— okapy, gzymsy, podokienniki na glebokoS$¢ nie wigkszq niz 0,8 m,
— schody zewnegtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na glgbokosé nie wigkszg
niz 1,5 m,
b) wysunigcie przed lini¢ zabudowy budynkoéw na dzialce nr ewid. 1443/22, obreb ewid.
Steszew, na glebokos¢ nie wigkszqg niz 3,0 m; .

§ 4. Pozostale ustalenia uchwaly nr LXIV/431/2023 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia
9 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach miejscowosci Steszew i Zamystowo, gmina Steszew, opublikowanej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 1 marca 2023 r. poz. 2338,
pozostajg bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....... /...12025
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
Z DNIA ......... 2025 r.

Niniejsza uchwala jest konsekwencjg podjetej w dniu 25 czerwca 2024 r. uchwaty
Nr V/24/2024 Rady Miejskiej Gminy Stgszew w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach
miejscowosci Steszew i Zamystowo, gmina Steszew, zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej
Gminy Steszew Nr LXIV/431/2023 z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci Steszew
i Zamyslowo, gmina Steszew, opublikowanej w Dzienniku Urzgedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 1 marca 2023 r. poz. 2338.

Celem zmiany planu miejscowego jest zmiana odleglosci, w ktérej wyznaczona jest
nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatki nr ewid. 1443/22, obre¢b ewid. Steszew.
Dla zachowania spo6jnosci uchwaty okreSlajacej zagospodarowanie dla obszaru objetego
planem uchwalonym 9 lutego 2023 r. wprowadza si¢ jednostkowa zmiang tylko do czesci
tekstowej uchwaly. Zmiana polega na modyfikacji zapisdéw dotyczacych linii zabudowy
i dopuszczeniu wyjatku dla dziatki nr ewid. 1443/22, obreb ewid. Stgszew, na ktorej
projektowane zmiany podjeto jeszcze przed uchwaleniem ww. planu miejscowego w 2023 r.
W ramach procedury zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacej
dzialki nr 1443/22, obreb ewid. Steszew odstapiono od wprowadzenia zmian w czgsci
rysunkowej planu. Decyzja ta zostala podjeta ze wzgledu na jednostkowy 1 wyjatkowy
charakter wnioskowanej zmiany, ktéra nie wplywa na ogoélng strukture i uklad przestrzenny
ustalony w obowigzujgcym planie. Zmiana dotyczyla wyjatku w zachowaniu linii zabudowy
ijej skala oraz zakres majg charakter marginalny i nie powoduja koniecznosci ingerencji
w ustalenia graficzne planu. Wprowadzenie zmiany ogranicza si¢ do czesci tekstowej planu,
co pozwala na precyzyjne okreslenie nowych warunkéw zagospodarowania bez koniecznosci
aktualizacji warstwy graficznej. Przeprowadzona analiza wykazala, ze wnioskowana zmiana
ma charakter incydentalny i nie powoduje rozbieznosci z podstawowymi ustaleniami planu
miejscowego, w tym z ukladem komunikacyjnym, strukturg funkcjonalno-przestrzenng oraz
zasadami ochrony tadu przestrzennego. Ponadto, zmiana ta nie generuje potrzeby dostosowania
innych terenéw lub elementéw przestrzennych objetych planem. Uwzgledniajac powyzsze
okolicznosci, uznano, ze odstgpienie od wprowadzania zmian w czgsci rysunkowej planu jest
zasadne, a przyjete rozwigzanie umozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych
wnioskodawcy przy jednoczesnym zachowaniu spdjnosci i przejrzystosci dokumentu
planistycznego. Takie podejscie minimalizuje rowniez zakres ingerencji w obowigzujgcy plan
miejscowy, co jest zgodne z zasadg proporcjonalnosci i celowosci zmian planistycznych. Zatem
cze$¢ rysunkowa uchwaty z dnia 9 lutego 2023 r. pozostaje bez zmian.

W zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana planu wymaga przeprowadzenia procedury planistycznej, zgodnie
zart. 17 tej ustawy. Na etapie przyjmowania wnioskdw do planu nie zlozono wnioskoéw
od prywatnych interesariuszy. Wnioski zebrano od instytucji i organéw do tego
upowaznionych. Zaréwno Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu,
jak i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko uzgodnili
pozytywnie mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach miejscowosci Steszew i Zamystowo, gmina Stgszew. O odstgpieniu
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ogloszono w miejscowe]



prasie 1 obwieszczono na tablicach ogloszen. Po opracowaniu projektu zmiany planu poddano

go procedurze opiniowania iuzgadniania. Nastepnie skierowano projekt zmiany planu

do konsultacji spotecznych, ktére odbyly si¢ w terminie od 20 stycznia 2025 r. do 17 lutego

2025 r. Formami konsultacji spotecznych bylo: zbieranie uwag, spotkanie otwarte w dniu

29 stycznia 2025 r. oraz telefoniczny dyzur projektanta w dniach 04 lutego 2025r. i 10 lutego

2025 r. w godzinach od 15.30 do 17.00. W ustawowym terminie nie wptynely uwagi.

W pracach nad zmiang miejscowego planu zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia

o przystapieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych projektu zmiany planu

zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy

Steszew. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny i przejrzysty.

Przedmiotowa zmiana planu jest porzadkowa korekta czesci uchwaty. Nalezy podkreslic,
7e juz na etapie sporzadzania zmienianego planu, przyjetego uchwatg Nr L.XI1V/431/2023 z dnia

09 lutego 2023 r., uwzgledniono art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej,
poprzez rozpatrzenie wniosku wlasciwego organu ochrony zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegOlnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2024 r.
poz. 1411), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych w karte parkingowsa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni przy wyznaczeniu wskaznikow  zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez rozpatrzenie wnioskow
wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb
spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w



ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwosé
sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Rada Miejska Gminy Steszew podje¢ta uchwate Nr X1.IV/315/2021 z dnia 15 grudnia
2021 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Steszew oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorej okreslono stopief aktualnosci studium i miejscowych plandéw. Na obszarze objgtym
zmiang planu obowigzuje ww. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwalg Rady Miejskiej Gminy Steszew Nr LXIV/431/2023 z dnia 9 lutego 2023 r. W uchwale
z dnia 15 grudnia 2021 r. wymieniono uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmienianego
obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako dokument w trakcie
opracowania. Obecna zmiana dostosuje obowigzujacy plan miejscowy do aktualnych potrzeb
funkcjonalno-przestrzennych i wpisuje si¢ we wniosek z oceny aktualnosci, iz ,,Jworzenie
i uaktualnianie dokumentow planistycznych gminy jest niezbedne, poniewaz ma na celu
zachowanie ciqglos¢ jej rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego. ” Ze wzgledu na porzadkowy
charakter uchwaty przyjeto zgodno$¢ przedmiotowej zmiany planu z wynikami tej analizy.

Zmiana miejscowego planu nie wplywa na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w granicach miejscowosci Stgszew i Zamystowo, gmina Stgszew. Ze wzgledu
porzadkujgcg role zmiany planu oraz zakonczong procedur¢ prawng podjecie niniejszej
uchwatly jest uzasadnione.






Zakgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr ............. /...12025
Rady Miejskiej Gminy Steszew
24 |1 E: T —— 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1030 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga
co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Stgszew i Zamystowo, gmina Steszew zostat
poddany konsultacjom spotecznym w terminie od 20.01.2025 r. do 17.02.2025 r. Uwagi zbierano
w dniach od 20.01.2025 r. do 17.02.2025 r. Spotkanie otwarte odbylo si¢ w dniu 29.01.2025 r.
w godz. 15:00-16:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Steszew, parter, pokoj nr 1

Telefoniczny dyzur projektanta odby? sie w dniach 04.02.2025r. i 10.02.2024r. w godzinach
od 15.30 do 17.00. W ustawowym terminie nie wplynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Steszew postanawia o odstgpieniu
od merytorycznego rozstrzygniecia.






Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ............. /.../12025
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
zdnia ................ 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1030 ze zm.), Rada Miejska
Gminy Steszew, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu nie wigze si¢ z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr............. /.../2025
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
zdnia .........oueene. 2025 1.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.






